TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1.

GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes erstreckt sich auf die
Flursticksnummern 36, 37, 5 (Teilflache) der Gemarkung Oberschambach der Gemeinde Saal a.d. Donau.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Es wird ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO Freizeit und Erholung mit der Zweckbestimmung Reitsport
festgesetzt. Es dirfen maximal 30 Pferde inkl. deren Nachwuchs untergebracht werden.
Im Sondergebiet sind nur Gebaude, bauliche Anlagen, Stellplatze, sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen
zulassig, die der Unterbringung und der Pflege von Pferden, dem Reitsport, sowie dem voriibergehenden
Aufenthalt von Reitern dienen. Andere Nutzungen sind nicht zulassig.

2.2 Der Bebauungsplan wurde aus dem Vorhabens- und ErschlieBungsplan entwickelt. Der Vorhabens- und
ErschlieBungsplan liegt als separater Planteil vor.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Zulassige Grund-/Geschossflache
Als Héchstmald der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan.

3.2  Zahl der Vollgeschosse
Definition: Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig iber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache
liegen und mind. % ihrer Grundflache eine Hohe (iber 2.30 m aufweisen.
Zulassig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen fiir max. 1 Vollgeschoss in Verbindung mit den
Festsetzungen der Nutzungsschablone.

3.3 Hohe baulicher Anlagen

Definition: Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze festgesetzt. Das MaR gilt ab unverandertem
derzeitigem Gelandeniveau im Mittelpunkt der Gberbaubaren Grundstiicksflache bis zu den dusseren Schnittlinien
der Dachhaut bzw. dem héchsten Punkt der Oberkante der baulichen Anlage.

Folgende maximalen Firsthéhen der baulichen Anlagen werden festgesetzt:

SO 1: FH max. 6,00 m
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4.5

Ausschluss Genehmigungsfreistellungverfahren

Das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO wird gem. Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO
in Verb. mit Art. 81 Abs. 2 BayBO ausgeschlossen, um die Einhaltung der Regelungen zum Larmschutz unter
Beriicksichtigung des konkreten Betriebsumfangs im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu gewéhrleisten.

STELLPLATZFLACHEN, PRIVATE VERKEHRSFLACHEN, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

Auf eine geringst mdgliche Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und
sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder
teilversiegelten Belagen zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten, wie z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecken, der Vorrang einzuraumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sollen als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschréankung ausgefiihrt werden,

wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist.
Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage.

BEPFLANZUNG DER FREIFLACHEN

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen ist spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode entsprechend der Griinordnung vorzunehmen. Samtliche Gehdlzpflanzungen der Eingrinungsflachen
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Zum dauerhaften Erhalt der Pflanzung (Schutz vor Verbiss, Vermeidung von Wurzeldruck ) sind geeignete
Absperrungen/ Schutzeinrichtungen an den Gehdlzen zu errichten. Als vorbeugende SchutzmalRnahme ist auf die
Verwendung von Baumen mit flachem Wurzelsystem ( Flachwurzlern) zu verzichten.

Samtliche Gehdlzpflanzungen der Eingriinungsflachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

PFLANZ-/SAAT-/ PFLEGEARBEITEN
Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen, wobei
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8.

8.1

8.2

8.3

8.4

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs des

Entwicklungsziel
Als Entwicklungsziel wird eine Streuobstwiese mit extensiv genutztem, moglichst artenreichem Griinland festgesetzt.

Herstellungszeitpunkt

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen ist spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode entsprechend der Griinordnung vorzunehmen.

Samtliche Gehdlzpflanzungen der Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausféalle sind in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

HerstellungmalRnahmen

Die Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen hat gemaR der Festsetzung mit Arten der Artenliste 3 Pkt. 8.6 zu
erfolgen. Der Standort kann frei gewahlt werden, die Streuobstgehdlze sind jedoch gleichmaRig anzuordnen. Die
Anzahl ist festgesetzt.

Die Pflanzqualitaten missen den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fir
die Pflanzung sind ausschlieRlich standortgerechte Geholze in ortlich bewahrten Sorten, moglichst resistent gegen
Mehltau, Schorf, feuerbrandtolerant, zu verwenden. Bei der Pflanzenwahl ist insbesondere auf die Vertraglichkeit fir
Pferde zu achten.

In der Streuobstwiesenflache ist zur Artanreicherung des Griinlandes Ulber zwei Jahre geeignetes Mahgut von
artenreichen ortlichen Griunlandflachen aufzubringen oder eine geeignete, standortgerechte Regio-Saatgutmischung
("Grundmischung" (Frischwiese) ; 70% Graser, 30% Krauter; UG 16 - Unterbayerische Hugel- und Plattenregion.
Ansaatmenge: 3 g/m? anzusden. Eine entsprechende Saatbeetvorbereitung (z. B. Anreilen der Grasnarbe mit
Egge oder Wiesenschleppe) ist zulassig.

Im Falle einer Einsaat der Wiesenflache mit gebietseigenem Saatgut ist das Ursprungsgebiet (16 Unterbayerische
Hugel- und Plattenregion) des Saatgutes der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

PflegemalRnahmen
Das Grinland ist dauerhaft zweimal pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Mulchmahd ist

SO 2: FH max. 8,50 m
Nebenanlagen gem. § 14 BauGB: FH max. 4,00 m

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
4.1  Gestaltung baulicher Anlagen

im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,30 m zu erfolgen hat.

7.1 Entlang der seitlichen Grundstlcksflachen sind an den vorgesehenen Standorten Badume 2. Ordnung It. Artenliste 1
Pkt. 7.4 zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt ca. 18 m. Die Bdume koénnen im Standort um 5 m differieren. Die
Anzahl ist festgesetzt.

7.2 Zur Eingrinung im Norden und zur Wohnbebauung im Siden ist eine durchgangige Baumstrauchhecke It. Artenliste 1
und 2 Pkt. 7.4 zu pflanzen. Die Baume koénnen im Standort um 5 m differieren. Die Anzahl ist festgesetzt. Der
Pflanzabstand der Baume betragt ca. 18 m. Der Pflanzstand der Straucher betragt 1,00 m. Die Hecke ist 2-reihig

nicht zulassig. Der friheste Zeitpunkt des ersten Schnittes ist der 15 Juni. Dingung, Kalkung und der Einsatz von

Pflanzenschutzmitteln sind generell unzulassig.

8.5  Sicherung der Malnahme

Die Grenze der Ausgleichsflache ist im Gelande durch geeignete Mittel (z. B. Eichenpflocke) sichtbar zu machen

und zugunsten des Freistaates Bayern rechtlich zu sichern.

8.6  Artenlisten
Artenliste 3: OBSTBAUME, Pflanzqualitat H, 2xv, mDB

Malus spec.. Pyrus spec., Prunus spec.

4.1.1 Déacher
Dachform/ Neigung: SO 1: Pultdach (PD) , Satteldach (SD) / 10°- 25°;
Untergeordnete Anbauten kénnen auch mit flacheren Pultdachern oder Flachdachern versehen
werden.
SO 2: Satteldach (SD) / 10°- 15°
Dachdeckung: Erlaubt sind rotbraune und graue Materialien; unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Dachflachen sind nicht zuldssig. Bei beschichteten Metalldachern ist mind. die
Korrosivitatskatgorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Ausgenommen von den Festsetzungen der Dachfarbe sind Dachflachen mit
Photovoltaikanlagen.
Dachaufbauten: Zulassig nur in Form erforderlicher technischer Anlagen, ansonsten unzulassig.
AuBenwande: Unzulassig sind alle Arten von gldnzenden und glasierten Materialien. Fir die farbliche
Gestaltung sind nur gedeckte, blasse Farbtone zulassig.
4.1.2 Fassaden

Die zugelassenen Nebenanlagen auf der landwirtschaftlichen Flache / Koppel sind bei geschlossenen Fassaden aus
unbehandeltem Holz herzustellen. In Teilbereichen sind andere Fassadenmaterialien zuldssig, wenn dies die
Pferdehaltung erfordert.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Gebdude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten (berbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Nebenanlagen gem. § 14 BauGB die dem Zweck der Pferdehaltung
dienen, sind auch auerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

4.3  Abstandsflachen
Hinsichtlich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Artikels 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO. Gebaude und bau-
liche Anlagen kdénnen dabei entsprechend den ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundstlcksflachen ( Baugrenzen)
errichtet werden.

4.4  Einfriedungen

Eine Einfriedung des Sondergebiets ist erlaubt.

Die Einfriedung der als Flachen fiir die Landwirtschaft Koppel / Weide und als Griinflichen ausgewiesenen Flachen
ist nur in ortsliblicher und in flr die Pferdehaltung geeigneter Weise zugelassen mit einer max. Héhe von 1,50 m.
Geschlossene Einfriedungen sind hier nicht erlaubt. Dies gilt auch fiir die Abgrenzung der Einzelkoppeln innerhalb
des Geltungsbereiches.

auszubilden.
7.3 Pflege der Gehdlzpflanzungen
Die zu pflanzenden Gehdlze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten
entsprechend der Griinordnung nachzupflanzen.
7.4  Artenlisten
Artenliste 1; BAUME 2. und 3.0rdnung als Einzelgehdlz /Baumstrauchhecke, Pflan zqualitat H, STU 12-14 mDb.
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
und vergleichbare Arten im Einvernehmen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde.

Artenliste 2: STRAUCHER, Pflanzqualitat Heister, 2xv, 60-10

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus spec. Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hundsrose

und vergleichbare Arten im Einvernehmen mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde.

Ein Herkunftsnachweis (5.2 Schwabische und Frankische Alb bzw. 6.1 Alpenvorland) der gepflanzten Gehdlze ist
der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.
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1.

2.

und vergleichbare Arten im Einvernehmen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §9 (1) Nr.1BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet mit Zweckbestimmung gem. § 10 BauNVO, Freizeit und Erholung - Reitsport

2.1 Nutzungsschablone SO

3.

A B 4

5.

6.

—

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GF2)

Zahl der Vollgeschosse
max. Firsthohe (FH)
Dachform und Neigung

SO1 Sondergebiet 1

| Zahl der Vollgeschosse

0,6 Grundflachenzahl GRZ § 17 i.V.m. § 19 BauNVO
SD, PD Satteldach, Pultdach

FH max. Firsthohe 6,00 m

DN Dachneigung 10°- 25°

und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauGB; Stellplatze, Lagerplatze, offene Reitplatze und
Anlagen, die dem Zweck der Pferdehaltung dienen

S02 Sondergebiet 2

| Zahl der Vollgeschosse

0,6 Grundflachenzahl GRZ § 17 i.V.m. § 19 BauNVO
SD Satteldach

FH max. Firsthdhe 8,50 m

DN Dachneigung 10°- 15°

SO3 Sondergebiet 3

0,2 Grundflachenzahl GRZ § 17 i.V.m. § 19 BauNVO
FH max. Firsthohe der Nebenanlagen: 4,00 m

nur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauGB; Stellplatze, Lagerplatze, offene Reitplatze und
Anlagen, die dem Zweck der Pferdehaltung dienen

BAUWEISEN, BAULINIE, BAUGRENZE gem. § 9 (1) Nr.2BauGB

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Stellplatze
Zufahrt

PRIVATE GRUNFLACHE

Flachen fiir Koppeln/ Weiden fiir Pferde, sowie fiir temporare und permante Unterstellplatze fir die
Unterbringung von Pferden mit deren Fitterungs- und Trankanlagen

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und die natirliche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen: Sickermulden

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

fur planliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs 6 BauGB

Einzelgehdlz zu pflanzen 2. und 3. Ordnung (siehe Artenliste 1, Pkt. 7.4 textliche Festsetzungen)

Einzelgehdlz zu pflanzen 2. Ordnung ( siehe Artenliste 3, Pkt. 8.6 textliche Festsetzungen)
Straucher/ Hecke zu pflanzen ( siehe Artenliste 2, Pkt. 7.4 textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
( Arten siehe Artenliste 1 und 2 Pkt. 7.4 textliche Festsetzungen)

2. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

3

SONSTIGE PLANZEICHEN BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE

Umgrenzung von Flachen fir Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: interne Ausgleichsflache

UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem.59 (6 Baucs

EEEE BEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. §9 (7) BauGB

o
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Flurgrenze (Bestand)

Flurstiicksnummer

geplanter Baukorper

bestehender Baukdrper
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1.

10.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelédndes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner
gesamten Starke abzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei
Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindiingung anzusaen.
MaBnahmen zur Verhinderung von Samenflug und aufkommenden Unkrautern sind z.B. durch Képfmahd vor
dem Abbllhen zu treffen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (z.B. LED, natriumbedampfte Leuchtmittel) wird angeraten.
Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist so auszuflihren, dass eine Blendwirkung ausgeschlossen ist.

NACHBARSCHAFTSRECHT
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstande entsprechend AGBGB einzuhalten:
- 0,50 m flir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe; - 2,00 m fiir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshbéhe

DENKMALSCHUTZ

Auf dem Nachbarflurstick Flnr. 93 Gemarkung Oberschambach befindet sich das dem Benehmen nach
hergestellte Bodendenkmal mit der Aktennummer D-2-7137-0167. Im Geltungsbereich werden von Seiten des
Bayer. Landesamts fiir Denkmalpflege ebenfalls entsprechende Bodendenkmaler vermutet. Im Geltungsbereich
ist daher fir Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigensténdigen Verfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach §49 WHG bzw. die Erlaubnis mit
Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Unbelastetes Oberflaichenwasser soll soweit als mdglich vor Ort versickert werden. Fir eine schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

TEXTLICHE HINWEISE

11. LUFTREINHALTUNG
Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch luftverunreinigende Stoffe sind Abgase dem Stand
der Technik entsprechend zu behandeln (ggf. Abgasreinigung) und in die freie Luftstromung abzuleiten.
Diesbezlglich wird auf die einschldgigen VDI-Richtlinien, bzw. auf die Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA Lufy) hingewiesen.

12. LEITUNGSVERLEGUNG

Bei der Planung und Durchflihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind
Mindestabstande von 2,50 m bzw. die Vorschriften gem. DGVW-Regelwerk GW125 zu den festgesetzten,
geplanten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen im Bereich
bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Wird dieser Abstand unterschritten, sind im Einvernehmen
geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren. Das "Merkblatt (ber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
ist zu beachten.

Die ungehinderte Zufahrt/ Zugang zu vorhandenen Kabel ist jederzeit zu gewahren.

13. IMMISSIONSSCHUTZ
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grundlagen des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
( Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) wird hingewiesen.

14. DIN-Normen und sonstige Regelwerke
Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Grunordnungsplans
genannten DIN-Normen oder sonstige Regelwerke werden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und kénnen im
Rathaus der Gemeinde Saal a.d. Donau, Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d. Donau wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

PRAAMBEL

(NWFreiV) malRgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) , die DIN 1986-100 und die Merkblatter ATV 117,
DWA-A 138 und DWA-M 153 zu beachten. Treffen die Voraussetzungen der NWFreiV nicht zu, ist ein
wasserrechtliches Verfahren zur Niederschlagswasserbeseitigung notwendig und bei der zustédndigen Behorde zu
beantragen.

ABWASSER
Flissige Abfalle wie Kot, Harngemisch inkl. Einstreu, sowie Abwasser, das bei der Reinigung und Pflege der
Pferde anfallt, ist zu sammeln und ordnungsgemal zu entsorgen. Fir Offentliche Abwasseranlagen besteht

Die Gemeinde Saal a.d. Donau erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 Nr. 394) , Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 ( GVBI S. 588, BayRS
2132-1-B) , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250) durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023
(GVBI S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) , der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) , zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176) , Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l) zuletzt geandert durch die §§ 2,3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI.
S. 385,586) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch
Art 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | 1057) diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

Einleitungsverbot.
Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
Schmutzwasserentsorgung ist technisch moglich. Es ist nur hausliches Abwasser einzuleiten.

zum Zwecke der

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Flissigkeiten (§ 62 Wasserhaushaltsgesetz) ist besondere
Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren nach dem Wassergesetz, nach dem Gewerberecht (z.B. §9
VbF) und nach Immissionsschutzrecht (z.B. §4 BlmSchV) wird hingewiesen. Fir die Lagerung von Ol ist die
VAwSF Anlagen- und Fachbetriebsverordnung zu beachten. Zur Vermeidung von Metalleintrdgen in das
Grundwasser bzw. in den Bach sind bei Metallddchern nur beschichtete Ausflihrungen mit mindestens der
Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. der Korrosivitatskategorie C 3 nach DIN EN ISO 12944-5
zugelassen. Die Vorgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen 1,2
(AwSV) sind einzuhalten.

Die Vorgaben der Verordnung Uber die Anwendung von Dingemitteln, Bodenhilfsstoffen, Kultursubstraten und
Pflanzenhilfsmitteln nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis beim Diingen (Dingeverordnung-DiV)
sind einzuhalten.

TRINKWASSERSCHUTZ
Die Tranken sind so auszuflihren, dass eine Verkeimung bzw. Rickverkeimung des Trinkwassersystems
ausgeschlossen ist.

BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein. Sie sind standig frei zu halten. Die Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr in der
aktuellen Fassung sind einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss:
Die Gemeinde Saal a.d. Donau hat in der Sitzung vom 05.04.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Griinordnungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2022 ortsiiblich bekannt gegeben. Die Anderung des
Flachennutzungsplans/ Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 9 erfolgt im Parallelverfahren.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung fiir den
Vorentwurf i.d.F. vom 29.03.2022 fand in der Zeit vom 12.05.2022 bis 09.06.2022 statt.

3.  Fruhzeitige Beteiligung der Behérden
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf i.d.F. vom 29.03.2022 fand in der Zeit vom 12.05.2022 bis 09.06.2022 statt.

4.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Griinordnungsplans i.d.F. vom 02.05.2023 wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung in der Zeit vom 22.09.2023 bis 27.10.2023 &ffentlich ausgelegt.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 02.05.2023 wurden die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.09.2023 bis 27.10.2023 beteiligt.

5.  Satzungsbeschluss
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan/ Grinordnungsplan i.d.F vom 05.03.2024 wurde mit Beschluss
vom 05.03.2024 gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Saal a.d. Donau, den

1. Blrgermeister

6.  Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Grinordnungsplans mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmt, und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Saal a.d. Donau, den

1. Burgermeister

7.  Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Griinordnungsplans wurde am
. gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan/ Grinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan/ Griinordnungsplan tritt damit in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2, Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.

Saal a.d. Donau, den

1. Blrgermeister

"SO Freizeit und Erholung - Reitsport in Oberschambach"als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan i.d.F. vom 05.03.2024 einschlieRlich
textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie die textlichen und

planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

GEMEINDE SAAL A.D. DONAU

Landkreis Kelheim Regierungsbezirk Niederbayern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

SONDERGEBIET FREIZEIT UND ERHOLUNG -
REITSPORT in OBERSCHAMBACH

nach § 12 BauGB - Stand 05.03.2024
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PLANUNG: FreiraumSpektrum
Landschaftsarchitekten, Stadtplaner und Ingenieure
Frankstr. 5
93326 Abensberg
Q Tel: 09443 / 9285426
zentrale@freiraumspektrum.de
Dipl.-Ing. (FH) Gisela Siller
Landschaftsarchitektin
Dipl.-Ing. (FH) Harald Hillebrand
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
VORHABENTRAGER: Thomas Melzer
Adlerstr. 73
93326 Abensberg
PLANUNGSTRAGER: Gemeinde Saal a.d. Donau

Herr 1. Biirgermeister Christian Nerb
Rathausstr. 4
93342 Saal a.d. Donau




